WONEN _

.. . Het Koninklijh Besluit van 7 _no-.
. -vember 1984 (Belgisch Staatsblad:
. wan 23 januari 1985) wijzigtiZ2: o
. hepalingen van het huurstelsel
' -jvoar sociale woningen in het Bruaf

"f Uarminderiqg grote gezinnen -

: T f{Het esrste punt dat gewijzigd

' els gewest. S

Q*[art..14 van het KB van 30.5. 81).
S Vroeger konden alleen de gezinnen
"die minder ‘dan 800.000 fr iverdien-
.-den :een vermindering krijgen voor
. het :eerste en het tweede kind ‘ten
-+ laste (5 % van de basishuurprijs
. voor . &én kind ten laste en 40 %
‘van de basishuurprijs voor twee -
- kinderen te leaste}. Deze vermin- -
~ ‘dering is ten leste ven de huis-
~-westingsmaatschappilj.

. Mukynnen gezinnen die meer ver-
 dienen dan 400.000 fr-ock deze - -
. vermindering bekemen (voor het

- eerste en het tweede kind ten

- laste),
deze vermindering ten laste van
-}het Brusselse Gawest. o

maar. in dat geval walt -

U_ﬁKnmmentaar 2 : :

i Da huisuestlngsmaatschappijen dle
" vegl - huurders hebban met -een in-

‘ ‘komen onder de 400,000 fr.zullen

- “-zelf:moeten opdraaien voor. de ver-
mindering. terwijl de mastschap-

“ pijen met meer gegoede huurders

. geze vermindering op hét Brussels
. Gewest kunnen afwenden..Deze wet-
i telijke diskriminatie zal .de maat-
 sechappijen .@anzetten eerder huur-
. ders met een hgog inkomen binnen
i te laten dan een huurder met een

. laag inkomen, ‘wat -niet beantwoordt
~@en het socisal doel van de hu1s*
guestingsmaatschappijan.

‘huurwetgeving
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SOC_IALE HUUF{__BFIUSSEL
DE__._HUURPRIJZEN _:IN';.-'_' 985 f'

'volstond t

. hegrenzing van de huﬁrprijzen.

e twez'e wi zigihg betreft de

14 van het KB van.30. 5. 81] NOor

rezinnen met een “inkomen’ andsr de

400.000 frv Vroeger_sﬁqnden den
tvee grenzen op gelijke voet. o

de werkelijk. +te betalen huurpr‘15

mocht niet: hoger liggen dan-20 .
van het gezinsinkomen en niet_L

ger zijn dan de ‘helft van de ba-

sishuurprijs. ‘Indien de 20.% la- =

ger was dan de helft van de basis- '

huurprijs, kan men de regel van

de 20 % f(dus de. voardel1gste for~
mule} toepassen. - - :
Nu mag .de.huurprijs in geen geual
lager liggan dan de helFt van de
basjahuurprijs.aca_'-._ :

Kommenta&r

Vacrtaan zal de huurprlja ten
minste de helft van.de. basiS?f"-

huurprijs moeten bedragen, zelfs . -

al overschrijdt de huurprijs .de -
arens van 20 % van het gezinsin- -
komen. 0it betekent een aanzier-
lijke hwurprijsstijging voor ge-
zinnen:met lage inkocmens,: alsof

de ekonomische hrisis nug niet

Vnor meer ihlichtihgen'kah'men -
racht bij het Brusseis Froat voor
tet Recht op Wonen, ﬁntwerpse* o
rreenweg 295 te “1N0O Brussel A
ftel, 02K215 14 24] o B
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 Brussels Front voor het Recht op Wonen

Antwerpsesteenweg 295 - 1000 Brussel (Tel. : N2/215.14.24)

 persbericht

Het Brussels-Frontfvapruhet-ﬁacht -
op Wonen protestesrt met klem te-. -
ren . de maatregelen die genomen: . .
werden door de-Staatssekretaris - -
van het Brussels Gewest: die de .
huisvesting onder -zijn. -bevaegd-:
heid haeft [KE van 7. 11 84] Ll

- De max;mumhuurpr;js voor. huur~
ders met lage inkomens .(onder = -
de 400.000 fr): werd vroeger he-.
perkt tot 20 % van-het gezins--
inkomen. Voortaan zal deze fen-
minste de helft van de basis-

huurprijs moeten bedragen,.pitn;’

betekent een aanzienlijke wver-

haging voor grote g321enen met_a

geringe dnkomens. :
Daarom vragen wij dat .- de vroe-.
gere regeling op dit gebled an-
gewijzigd zou. hlijven. Ll .

- Wij varheugan Br- ons aver dat
de huurders met &én of twee
kinderen ten laste en met ean
inkomen dat hoger ligt den
400.000 fr, nu ook aansprazk
kunnen maken op de huurprijs-
vermindering wegens één of
twee kinderen -ten laste.

Het B.F.R. w._vraagt zich af of
het irrealistisch zou zijn dat
alle verminderingen voor kinde-
ren ten laste, door het Gewest
zouden worden bhetaald 7 Zoniet
zal een huisvestingsmaatschap-
pij met huurders die lage in-
komens en &én of twee kinderen
ten laste hebben, zelf voor de-
ze verminderingen moeten op-
draaien.

afbraakmastregelen:pleit het s

Het B.F.R.W. meent dat er re- - .
kening moet.gehouden worden . -

met de financidle mesilijkhe-
den waarmee -de huisvestings- . .
maatschappijen . kampan.; '
veel- ‘hulrders ‘met. lage |
MENS - hebben.
Deze -huurders . b:Jkomende flnan-'
cléle inspanningen. npleggen ds o
het probleem:verschuiven naar ...
het 0.C.M.W. en naar de.gemaen-. :
te. Het srgste ‘evenwel ‘is dat ..
dan de huurders met -lage dinko-. .~
mens zullen wegtrekken uit de -
sociale woningen die bij vnar-;ﬁ
rang voor - hen bestemd wa

In tegenstelling met ‘deze sociale

B.F.R. w. vooT. ;.

- een toelage van - het Brussela ?
west aan ce hu1svestingsmaat-
schappijen die een meerderheid
van huurders hebben met een in- |
komen lager dan het referentie- -
inkomen van 400,000 fr en dis
per huurder sen gemiddeld inko= -
men ‘hebben dat . lager-is dan:het .
geniddeld gewestelijk inkomen -
Edat ]ager ligt dan 400 DOD fﬂ.;i

- oeen. restltutle van de onraeren—:
de umnrhe*flng ‘aan de huisves-
tingsmaetscﬁappijan die heant-ﬂ. 
woorden asn de hiarbuvenvcrmel -
de vuurwaarden,.“ :

- een vermlnderlng van de energ:p«'
kosten voor de huurders met 1n-'
e inkomens. ‘ :

y _.:.'!'1.4.5 |2




HOE BEREKEN IK MIJN

”JHUURPRiS*N

[:artiksl te
artikeliu “h }
BLAD. Metaen will n

wvan de gelegenhéid gebruikt

'maken de geachte lezer die
“meer op de hoogte wil zijn

“legenheden te adviseren

" een abonnement -te nemen ‘op
‘het HUURDERSBLAD. Het gaat
“hier 'om een driemaandeli jks
tijdschrift cnafhankelijk

Voor een jaar-betagl de -
slechts B0fr.. te storten
op rek.nr. DS& 08085430-58
van HUURDERSEL&D, Antwer-
pen. S

. Ervan uitgaeand dat je
L -huurprijs in 1984 wette-.
© “lijk juist berekend was -
.~ gelden veor 41985 de vol- -
"“gsndé-hudrhapalingpn':

' GEEN VERHOGING TOEGELATEN

- Als je een schriftelijk

- 'kontrekt hebt wasarin geen
. index-aanpassing voorzien
o+ ia, of als je een monde-
. lipg kontrakt hebt, dan
“kan er in principe geen
-Lopalag gevraagd wordsn.
iMaar als Jje gedurende de
" vorige jaren toch gerageld
. .een opslag betazald hebt
Cv("vrijwillig” zoals dat
~heet) dan moet je hem ook
“nu hetalen.

 NIEUWE OVEREENKOMST VOOR
- HOOFOVERBLIJF : ZELFDE |
" PRIJS - : i

~“Als een huurder en een
. yverhuurder voor dezelfde
~woning een nleuwe over-
- epnkomst afsluiten, en
. .als die woning de hoofd-
“. . werblijlfplasts van de huur-
'-f;der is, dan mag de nieuwe

'Uhugrprijs ﬁiet-hnger 2ijn

“de ovefaankomst en de 2%~

‘en ‘blijven over huursange-

van politiske. groeperingen: . g1g volgt.

de nieuwe huurprijs bere- -

‘11jkt eenvoudig,

tiging ‘wordt berekend

 DE_2% NATIGING

Als de huurprljs in 1985

mag. aangepast worden dan
moet hij ook "gematigd”
worden. Dat pebeurt dan
Eerst moet je

kenen met de gewone aan-

“passing zovals voorzien in

de overeenkomst. Als de

huurprijs wordt aangepast

aan de levensduurte dan mag

.-hij niet topger zijn dat het-
. ‘geen je krijgt volgens de
" "avenredige”

indexaanpas-
sing die verder in dit ar-
tikel gebruikt wordt. Maar

-hij mag wel lager zijn. Als .
je kontrakt dus een formule

voor aanpassing bevat die.
de prijs mindar snel doet
stijgen dan dg index, dan
moet ze toegepast worden.
We spreken in het vervolg
enkel over de maximale
huurprijs of het wettelijk
toepelaten maximum.

zou lager kunnen -liggen.,

Nadat die berekening gedaan
is, zegt de "Sociale Her-
stelwet” dat er van dile
nieuwe prijs een bedrag af-
paat, gelijk asan 2% van de

wettelijk esistare prijs

vgor december 1884. Dit
maar dat

.ds het niet altijd
‘en voor sommige gevallan

. 'wij bespsren de lezer: ap
~odie manier veel hoofdbre

. HET KONTRAKT 15 BEBDNNEN

In 1988 .

ook al in 1985 zal de 2%
moeten toegepasst worden op
een ander bedrag dan het-.

geen waarcp je de indexaan—
passing doet. :

Tach zullen we in de rest

van dit artikel steeds .een_ .
versenvoudigde formule tDe-
passen waarbij (voor het. :
Jear 18%B5) de 2% gewoon.
wordt -afgetrokken .van het
stijgingspercentage van de_f.n
index. Dat zal . in 99% van
de gevsllen Julst 21Jn an

kens

AN 1984 ::”

‘De opslag in 1885 mag pas :
"gevraagd worden ten vroeg-

~lopen
Rekening houdend met de 2%
‘matiging moet velgende for- .

"mule toegepast worden am

__hereikan :ﬁf.-.

Oe huur~’

‘ uur- - VBOR 1984,
prijs volgens het kontrakt.i@. 7

ste 1 Jlaar na de dag waar-_  
op het kontrakt begon te S
[("inwarkingtreding”].

het wettelijk maximum ta

_index van de masnd
voor de aanpassing

basis- o
huur- xt- - . “a, 02)_“ o
prijs aanvangsindex, d.i.

van de maand voor -
de afsluiting van
het kontrakt L

HET KONTRAKT IS BEEDNNEN

Ne huurprijs mag in 1985.
niet vroeger aangepast wor-.

‘.den dan 1 ‘jaar na de.aan-"" 0l
‘passing in 1984.
we veronderstellen dat de

_ huurprijs in 1984 juist be-. .

- rekend was velgens het kon= “no

Nogmaals. = -

trakt en valgens de wet, FEr
an dat de vorige aanpassang_{A £

‘op de juiste datum geheur—"”

de. Dan is het wettalijk
toegelaten maximum in 19&5
fvanaf de verjaring van de
vorTige aanpassing) gegeven
door ¢

index van de maand
. vooer aanpassing in B5

huur- ]
prijs x( -0, 02)
dec.

1g4 index van de maand

voor aanpassing in 84

unuauﬁrcnvznc

= wONEN
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WAARDE OMHOOG 7

PRIJS
OMHOOG T - ' '
Nadat de huurprijs volgens

het kontrakt en de wetl werd
sangopast is er toch nog
aan wijziging mogelijk, na-
melijk als de nieuwe huur-
prijs meer dan 10% verschilt
met de nermale huurwaarde.-
Zowel de huurder als de -
verhuurder ‘kan dan aan de
Vrederechter een herziening
vragen. :

e normale huurwaarde is
achter: nogal een vaag ‘an
betwistbaar ‘begrip. Meestal
stelt de vrederechter de
normale huurwaarde vast op
grond van een schatilng door.
ceen ‘expart-en/ef door een

- Juridische hulp

‘Voar
rond de toepassing van de

konkrete problemen .

huurwetgeving karn u nog te-
recht np de volgende adrea-

- T-L

gemiddeide te nemen van de 5

chuurprijzen vanp gelijkaar-
dige wonlngen in de nmge— .
ving.; L I

Tot zover in grote lijnen
de berekening van de huur-..
‘prijs in 1985. Voor meer
informatie kan u terecht
bij het Brussels Frant voor
het Rechi op Wonan, Antwer-
psesteenweg 285 te 1000
Brussel {tel. 02/215.14.24)

= SJEPF,

LTovEwW

de sociale en Ju-

- ridische dienst van de

S V.u.B. tel.
tooruren) £41.23.25.

“Promoticn des DOroits

“Speolauxt, Rodepoort 4,-
10400 Brussel

~Tel. 512.71.57 {vragen
naar Ludo De Cogk]l -~

.- Buurtwinkel

Ulivetenhafstraat 4 te
1000 fArussel
elke woensdag Van 10 tot
12 uur

(op kan- "

" Kogelstraat 34 te 1000
“Brussel,
"elke dag van 9 tct 42U B

" en van 13u30 tot 18y

Teledlsnst.

tel. §11.81.52

Wetswinkel Molenbeek -

_;Nerchtemsesteenweg 84 -

- ... fe 1080 Brussel. RE
o Tel.

426.53.92

“glke donderdag van 18

tot 20 uwur

- tel. ;
. -donderdag van 18 tot 19u

- Brussel
- Noode}
‘dienst van de ‘sacio-

(S5t. Joest ten |
Juridische

tulturele raad

‘Leuvvensesteenweg 177H
“te 1030 Brussel - .

217.28.80

..Studledag
E HUURWET IN

Dp 22 fehruari wordt aan de
rechtsfakulteit van de
Gentse Rijksuniversiteit
een studledag fearganiseerd
rond hudrwetgeving..

-De nadruk 1igt dasrbij op
praktlijkgerichte informatie.
Er zal gewerkt worden met
gen huyrberekeningsfiche.

1985

Voor de duyr van de opzeg-

~-gingstermijnen zal een

overzichtelijk schemﬂ ge—

 bruikt worden.

‘Inschrijving doarfétorting

van 500fr. op rekeningnum-

" mer 001-15568570-90 van

Studiedag Huurrecht, Uni-

©  versiteitstraat 4 te Gent.

LAk.r2, .
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VOOR EEN BEGELIJKE HERVORMING VAN DE HUURWET

Sinds | januari 1984 is er een nieuwe huurwet in voege, ontworpen door
minister Col. Deze nieuwe wet speelt sterk in het nadeel van de huurders. In
tegenstelling tot de regeling van de tijdelijke huurwetten heeft de huurders-
groep GEEN WOONZEKERHELD MEER omdat de eigenaars zonder opzepgreden de huurders
aan de deur kunnen zetten,

Het wegvallen van de woonzekerheid verzwakt daarnaast de rechtspositic van de

huerder op andere punten :

~ Een eigenaar kan immers de opzeg geven wanneer de huurder aan de eigenaar

- vraagt herstellingswerken uit te voeren; dit zal de verkrotting en de
leegstand in Brussel nog meer in de hand werken.

- Onder dreiging van opzeg kan een eigenaar bovendien een onrechtmatige
huurverhoging bedingen bij de huurder.

Voor 1984 voorziet de huurwet Gol in een overgangsmaatregel : de uitwerking

van een opzeg voor een woning die fungeert als hoofdverblijfplaats, wordt
uitgesteld met een jaar. In de praktijk betekent dit dat de huurders nog tot
het einde van dit jaar woonzekerheid hebben. Deze voorlopige woonzekerheid
dreigt nu ook nog afgezwakt te worden door de eventuele goedkeuring van het
wetsvoorstel RISOPOULOS (FDF). Dit wetsvoorstel wil aan de eigenaars toch enkele
opzegmogelijkheden bieden (in geval de eigenaar of iemand van zijn familie het
huis wil bewonen of indien hij het wil herbouwen). Er wordt dus voorgesteld dat
de eigénaars in 1984 dezelfde opzegmogelijkheden krijgen als tijdens de
tijdelijke huurwetten. Dat de rechten van de eigenaar op dit vlak in zekere
mate hersteld zouden worden is aanvaardbaar. Maar het is onverantwoord dat men
nict tegelijkertijd een degelijke waarborg invoert voor de woonzekerheid van de
huurders na 1984. '

Het wetsvoorstel Van den Brande~Van Rompaey, waarvan de bespreking op de lange
baan werd geschoven, beperkt de opzegmogelijkheden vanwege de eigenaar enkel
voor de huurkontrakten van onbepaalde duur en dit dan nog op een zeer zwakke
wijze. Inderdaad, bij de twee opzegredenen van het wetsvoorstel Risopoulos
worden er nu nog 4 andere redenen bijgevoegd : verandering van de bestemming
van de woning (bijvoorbeeld de eigenaar wil er een winkel van maken), verandering
van eigenaar na verkoop of erfenis, een ongeoorloofde handeling van de huurder
en elke preciese en gegronde reden die de verhuurder ertoe aanzet in buitenge-
wone omstandigheden de huur te befindigen. Door de vaagheid van bijna al deze
opzegmogelijkheden en door het feit dat de uiteindelijke beslissingsbevoegdheid
bij de vrederechter komt te liggen, biedt dergelijke beperking weinig of geen
woonzekerheid., Bovendien kredert men aldus een situatie van rechtsonzekerheid
ern dit zowel voor de eigenaar als voor de huurder.

In het vooruitzicht van het wegvallen van de woonzekerheid in 1985 en gelet

op de ontoereikendheid van de bestaande wetsvoorstellen plant het Brussels
Front voor het Recht op Wonen (B.F.R.W.) in samenwerking met het Nationaal
Front voor het Recht op Wonen (N.F.R.W.) een informatie- en aktiekampagne

die moet leiden tot een degelijke hervorming van de huurwet. Vergeten wij niet
dat zowat 707 van de huizen in het Brusselse gewest huurwoningen zijn!

Voor meer inlichtingen kan men terecht bij het B.F.R.W, (Antwerpsesteenweg 295
te 1000 Brussel, tel. 02/215.14.,24),

(VAT ¥ET SO0 HIR T 1985 -

TNFORMATTE~AVOND op VRTJDAGC 30 ROVEMBER om 20 UUR in DOESJ, Gemeentestr. 25, 1030 BR,
Orpanisatie @ Wakkere Joost i.s.m. het Brussels Front voor het Recht op Wonen.
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LI FINANCIEEL EKONUME‘SCHE Tril, 149.5.1884.
Volgens recent universitair onderzoek:

uurprijzen stegen sneller dan
de index tijdens blokkeringwet

ey

i,

WONEN

Op san moment dal ar von diverse
syden nitiatleven worden aanyekondigd
om alsnog te komen tot aan grondiga
herzioning vat onza huurwetgsving, blifkt
her resuftast ven de oposnvolganda
hururwattan, dia sinds apni 1975 in ons
rgod  van  toepassing  ziin  geweas!,
«arrassand negalis! te zijn voor hat ge-
voerde beleid,

Die huurwaetinn, officicsl vitzondsringswottnn
genpemd, maer in de praklijk blokkefingswolten
geheten venwage de  oppelegds  maximale
sugingsporcentages, dia  aanvankalijh  om
ileflatowrs  raderisn  waran  opget,  haddon
wolgans asn recant onderzoek van de h. J. Van
Jo Lanotte, sssistent bip de rechtsiakuiteit van
de Gentse rifksuniversiteit, niat het gawenste
wasultast, din diverss regesingsn arvan verwacht
radden, nl. verhinderen dat de huurprijzen on-
mplig zoudsn slijgen.

Wat wal .gatewd lo, le (st de huurprijzen
unganchi de baoogde matiging, nterker Xijn pa-
stngen den het, Indexcijler dar konsumplie-
prijzan. Utjinands van de svaiutls ven de huus-
prgzen In de poricda 1974-1982 on rakenmg
houdend mel dr weitstijk vastgantaide maxims
(E3%, 1.6%, 8,6%. 6%, 4%, 5%, 8%, 6%}
haddnn voigans Van de Lantite ds huurprijzan in
de beotiokken psriode met nist meer dan /2
procent mogan gestegen zlin, Masr zijn ondér-
zoek leerde hem dnt noargeleng de  be-
igkgningsmealoda die prijren in werkelijkhsid ean
verdubbeling habben ondergasn. Ze verheogden
metl 130 procent, indien man da nipuwoeboww:
de verhuurds woningen bunan beschouwing
last, en za namen relfs glohsal toa met 164
procent, Indien maon rekening houdt mel dezes
woningan, 'n dozelfde periods ging hot incex-
ciifor dar konsumptiepsijzen mat 102 pracent de
hoogta in an van dearuil naar da konklusie dat
da huurprijzen, die nothtans nist anellne hadden
mogen stijgen dan het indexciffer, toch de
avalutie van da index dor konsumplisprjzen

staik pijn v8ar- gablevean, was vonr de Gentas
omtarzcokar, san anal pamankls stop.

Van de Laneotts ging ock na waarom de huur-
piijaen ro otark geefegan tijn, nlattaganstapsnda
di opasnvolyanda welgovers  endere  be-
doslingsn hebban gehad. 2Zin  bsvindingen
komen kot samengevat histop neer dat hat
Ingchrijven vean maximala slijgingapprcentags In
de welten in de earste pluels tgt Ha' huutprljs-
stijgingen heeft bijgedragen, Had man dat nlet
gedaan dan waren er valgsns hem mindar
ganpassingsautomatismen ontstasn, waarbij de
maximasl tosgelaten slygingsparcertagss afs
norm warden gehantesrd. Door het invesran van
deze percentages kwamen ook talloza sodnn
jaran ongawijzigde huuepriszan {wat voorsl bif
maondalinge huuroversenkamatan het gaval was)
i aeh opgesnda spiraal taracht, amdat vorhogen
lnidens da wat toch mochl.

Uit hat ondarzcok, waarven de rasullaten ge-
publicestd werdan in hat driamaandaliks tijd-
gchrit « Wonen v van bet Nationaai tnstituul
voor de Huisvasting [NIH), kunnen verschillends
konklusips potrokken worden @

HUIREETGEVING

@ de evolutie van de huurprilgen 18 ongalijk
naargelany het woningan batreft met ean vest
huurdersbestend of woningen, waarvan de huur-
frakwantie garageld reer hoog lag:

@ woningen maet eteeds dezelide huurders
stegan nunder ¢lerk in huur dan worningen mel
wissolenda huurders, wearbij telkenmals ook
mot nisuwe kontrakten hogere basishuurprijzen
konden badorgen waorden.

figenasre mel wissalonde huurdars worden
door Van de Lanotis aangewszen bis de betang
riikste konkreta oorzask van de gterke verhoga gy
dar hourprijzen. Sedert begin 1984 de roge-
naamda defuitisve huunwat ward ingevoerd in
hot kador waarvan de huargrijzen snellar kunews,
shigun dan in tnopassing van da ultzonderings-
weftan, waren de huurprizen niet Io sterk meer
in baweging alg voarhean.

Qpvallend detsil : ecn vargalijking van de
avolutia van de bouwkostan (ABEX-indox) én die
van da huuiprijzan, weas ean ongeveer gelljk-
lopendes avolutia s2n,

Het onderzoek van de Gentse universitair
heatt alvast sis verdianste dat hel sanicond dat
&r wssen da uitvaardiging ven wetten en hun
uiteindaliike uitwerking @an groot varechll ken
bastaen, voorul als de opeanvolgends wetgavars
in de joop der jeren ook maar wainig habban
ondernomean am hun wetisn  rodanig ull e
warkangat zij tot monumenten ven klaarhald en
duidelip haid gingsn vitgrcelen zowsl nasr de
ganst s near «o tottar. Egn eindeloze renxy
batwistingen hasfl aadort 1975 elk jaer opnisuw
asngatoond dat vella de ingebouwde Juridisciie
mekeanigman nist nser behoren funktionaerden

24 OKTORFR 1584
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DE HUURPRIJSREREKENING IN DE DBRUSSELSE SOCIALE HUISVESTINGSSEKTOR

artlkel geschreven door Guy Vanhengel (kablnet Mevr . Neyts)
DE BASISHUURPRLJS | . | .

be basishuurpriijs wordt vastgelegd door de vennootschap. ‘Hij ver-~
tegenwoordigt een -jaarbedrag berekend op grond van een percentage

~van de geaktuallseerde kostprljs van de wonlngengroep waarvan de woning
deel ultmaakt ' R S _ R

o De geaktuallseerde kOStprlj__ls de kostprljs (de globale ultgaven
. -d;e door de. vennootschap ‘worden gedaan voor de aankoop, de bouw, de
_glnrlchtlng, de sanering, de verhoterlng en de aanpa551nq van de
- wondng) vermenlqvuldlgd mek een aktuallsatlekoeff1c1ent Vastgelegd
_volgens ‘een aktualisatietahbel. Deze kodfficiént ‘wordt om de twee
jaar goedgekeurd door de Minister, na advies van de Natlonale Maat-
schappij voor de Huisvesting. Om te vermijden dat men zou gaan
rekenen met geaktualiseerde kostprijzen die lager zouden zijn dan
de regle kostprijzen werd de koéfficiént behouden op 1, daar waar hij
Locmet toepass1ng van.de formule onder 1 zou dalen. R

_ De ba51shuurprljs wordt uanaf 1 oktober 1983 tweejaarlljks her21en.

DE REELE HUURPRIJS

'Dé reéle huurprljs is gPlljk aan de ba51shuurpr135 vermenlgvuldlgd
met de inkomensko&fficiént, _

reéle huurprijs = basishuurprijs X 1nkomenkoeff1c1ent

Deze inkomenskogfficiént wordt bekomen door het ge21n51nkomen van
het vddrlaatste jaar dat aan dat van de toewlijzing van de woning
voorafgaat te delen door het referentlenlnkomen vastgesteld op
400 000 fr. : :

- qezln51nkomen
1nkomenkoefflclent = U0 T

33%h.’ 3 - Onder dgezinsinkomen verstaat men het samengevoegd inkomen van alle
' ' ~ leden van het gezin, hehalve dat van ongehuwde kinderen van minder
dan 25 jaar. Dit is dus de som der netto -~ inkomens uit onroerende
en roerende goederen en het netto bedrag van het beroepsinkomen
voor iedere aftrek, verhoogd of verlaagd met alimentatierenten.
Het inkomen van mlndervalldon en ascendenten die deel uitmaken
:5van het gezln ‘van de huurder'worden slechts voor de helft gerekend.

- WONEN  sOCIALE HUISVESTING - o - 1.4.1./1
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_'b lager llqgen dan de helft van de basxshuurprljs

DE T, BETALEN HUURPRIJS

Tenslotte mag de re€le huuwrpriijs, na aftrek van de voorziene ver-
minderingen (zie verder: de te betalen huurprijs) niet:

a. hoger liggen dan de normale huurwaarde van de woning; deze
huurwaarde wordt jaarlijks vastgelegd door de raad. van . beheer

N.B. Bet referentle -~ inkomen wordt voor de twee volgende jaren

~ “behouden op.400.000 fr. omdat bij de voorbere;dlng van de,
. nieuwe reglpmenterlng (K B. van 30 juni 11983) als beglnsel werd
' vooropgezet dat het referentie - inkomen dat inkomen is waarbij
SO ongeveer tweeuderde van de huurders . een vermlnderlng
zou bokomﬁn_
: j;qegevens blijkt immers dat 64 % van de huurders een gezln51nkomen
~ ﬂlag9r day 400 000 fr._anleten..___;” :

De maandelljks te betalen huurprljs is de reele huurprljs -in voor-

. komende gevallen te verminderen met subsidies, kortingen en / of

toelagen toegekend Krachtens de reglementerlng terzake aan de huurder
en / of een 1id van zijn gezin. o

De te betalen huurprijs mag maandelijks nlet lager dan l 000 fr. 21Jn.

Welke vermlnderlnqen kunnen genoten worden ?
a._omw1lle Van klnderen ten laste B

2 20 % van.de. ba51shuurprljs voor drle klnderen L T
~ 30 % van de basishuurprijs voor vier. kinderen
40 % van de basishuurpriijs voor vijf kinderen
50 % van de basishuurprijs voor zes kinderen
het minder—~valide kind wordt ‘voor twee kinderen aangerekend
de minder-valide cuder dan 25 jaar wordt voor een kind ten laste
aanqcrekend :

}

!

~bovendien OenLet de huurder wiens. ge21n51nkomen lager is dan het
xreferpntle - lnkomen een vermindering gelijk aan:

'jw 5 % van de baqlshuurprljs voor één kind .
_V“ 10 % van de baQ1bhuurprqu voor ' twee klnderen_..f“*”

b. Indlen f(f gezln51nkomen met ten minste 20 %. vermlnderd is ten
- opzichte van het inkomen waarmee rekening gehouden werd voor_de
vaststelling van de reéle huurprijs, kan de huurder ten alle
tijde de aanpassing vragen van de reéle huurpnijs.

c. Indien het gezinsinkomen lager ligt dan het referentie ~ inkomen
van 400,000 fr. mag de reéle huurprijs van de huurder niet hoger
liggen dan 20 % van het gezinsinkomen.

Uit de door de maatbchappljen 1nqedlende statistische S




d. Wanneer een huurder, die een onaangepaste woning van de ven-
nootschap betrekt, op voorstel van deze venncotschap, aan-
vaardt een aangepaste woning te huren, kan hij een vermindering
genieten van het bedrag van zijn nieuwe te betalen huurprijs
tot het beloop van een totaal bedrag van 5 000 fr.

Deze som van 5 000 fr. zal niet toegekend worden aan de huurder

indien:

-~ het gezinsinkomen betreffende het jaar voor het jaar dat aan
het jaar van de toewijzing voorafgaat hoger is dan het re-
ferentie -~ inkomen;

- de huurder recds een verhuistoelage geniet.

e. De huurder kan, eens per jaar, op de zetel van de vennootschap
en op de door haar vaqtgeqtplde uren-en dagen kennis nemen van
de elementen inzake zijn redle huurprljs zijn bijdragen en
huurlasten.

£f. Bij elke herzxenlnq van de reédle huurprijs moet de huurder volgens
de regels bepaald in de huurovereenkomst, ingelicht worden over
het nieuwe bedrag van de reéle huurprijs, zodat deze eisbaar wordt
met ingang van 1 oktober van het jaar waarin de herziening plaats
heeft.
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