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WONEN _ 

SOCIALE HUUR BRUSSEL 

DE' HUURPRIJZEN- IN -1985. 

Het Koninklijk Besluit van 7 .no- 
vember 1984 (Belgisch Staatsblad 
van 23 januari 19885} wijzigt’2 

bepalingen van het huurstelsel 
voor sociale woningen in het Brus~ 
sels gewest. 

Vermindering grote gezinnen 

Het eerste punt dat gewijzigd 
ft_ di 

d prijs EE: 
(art. 14 ven het KB van -30.6.81). 
Vroeger. konden alleen de gezinnen 
die minder ‘dan 400.000 fr iverdien- 
den een vermindering krijgen voor 
het eerste ‘en het -tweede ‘kind ‘ten 
laste (S % van de basishuurprijs 
voor-:één kind ten laste en 10 & 
van de basishuurprijs voor twee 
kinderen te leaste}.: Deze vermin- 
dering is ten leste ven de huis- 
vestingsmaatschappij. 
Mu kunnen gezinnen die meer ver- 
dienen dan 400.000 fr ock deze 
vermindering bekomen (voor het 
eerste en het tweede kind ten 
laste), mear in dat geval valt 
deze vermindering ‘ten laste van 
het Brusselse Gewest. 

Kommentaar ‘: 
De huisvestingsmaatschappijen die 
vegl huurders hebben met -een in- 
komen onder de -400.000:fr.zullen 
zelf.moeten opdraaien voor de ver- 
mindering, ‘terwijl de maatschap- 
pijen met meer gegoede huurders 
cdeze vermindering op het Brussels 
Gewest kunnen afwenden..Deze wet- 
telijke diskriminatie zal de maat- 
schappijen aanzetten eerder huur- 
ders met een hoog inkomen binnen 
te laten den een huurder met een 
laag inkomen, ‘wat niet beantwoordt 
aan het sociaal doel van de huis- 
vestingsmaatschappijen. 

huurwetgeving 21 maart 

Degrenzing van de huurprijzen. 

Ne tweede wijziging betreft de 

14 van het KB van.30.6.81} voor 
rezinnen met een inkomen ‘onder de 
4n0.000 fr. Vroeger stonden de 
twee grenzen op gelijke voet s 
de werkelijk te betalen huurprij 
mocht niet hoger liggen dan- 20 .% 
van het gezinsinkomen en niet 1- 

ger zijn dan de helft van de ba- 
sishuurprijs. Indien de 20.% la- 
ger was dan de helft van de basis- 
huurprijs, kon men de regel van 
da 20 % (dus de voordeligste for- 
mule) toepassen. 
Nu mag .de:huurprijs in geen:geval 
lager liggen dan de helft van de 
basishuurprijs. 

Kommentasr ‘: 

Voortaan zal:de huurprijs ten 
minste de helft van.de basis- 
huurprijs moeten bedragen, zelfs 
al overschrijdt de huurprijs:de 
grens van 20 % van het gezinsim 
komen. Dit betekent een aanzien- 
lijke huurprijsstijging voor ge- 
zinnen met lage inkomens, : alsof 
de ekonomische krisis nog niet 
volstond .} 

Voor meer inlichtingen kan men tr- 
recht bij het Brussels Front vor 
tet Recht op Wonen, Antwerpse- 
~teenweg 295 te 1000 Brussel 
ftel. : 02/215.14.24). 
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. Brussels Front voor het Recht op Wonen 

Antwerpsesteenweg 295 - 1000 Brussel (Tel. : N2/215.14.24) 

persbericht 

Het Brussels Front: voor het:Recht 
op Wonen protesteert met klem te- 
gen de maatregelen die genomen 
werden door de:Staatssekretaris 
van het Brussels Gewest die de 
huisvesting onder ‘zijn bevoegd- 
heid heeft (KB van 7.11.84). 

- De meximumhuurprijs voor huur- 
ders met lage inkomens (onder 
de 400.000 fr): werd vroeger he- 
perkt tot 20 % van het.gezins- 
inkomen. Voortaan zal deze ten- 
minste de helft van de basis- 
huurprijs moeten bedregen. Dit 
betekent een aanzienlijke ver- 
hoging voar grote gezinnen met 
geringe inkomens. 

Daarom vragen wij dat de vroe- 
gere regeling op dit gebied on- 
gewijzigd zou blijven. 

- Wij verheugen er -ons over dat 
de huurders:met ‘&én of twee 
kinderen ten laste en met een 
inkomen dat hoger ligt dan 
400.000 fr, nu ook aanspraak 
kunnen maken op de huurprijs- 
vermindering wegens één of 
twee kinderen ten laste. 
Het B.F.R.W. vraagt zich af of 
het irrealistisch zou zijn dat 
alle verminderingen voor kinde- 
ren ten laste, door het Gewest 
zouden worden betaald ? Zoniet, 
zal een huisvestingsmaatschap- 
pij met huurders die lage in- 
komens en één of twee kinderan 
ten laste hebben, zelf voor dc- 
ze verminderingen moeten op- 
draaien. 

Het B.F.R.W. meent dat er re- 
kening moet.gehouden worden 
met de financiële moeilijkhe- 
den-waarmee -de huisvestings- 
maatschappijen kampen, die 
veel-huurders met lage inko- 
mens ‘hebben. 

Deze huurders .bijkomende finam 
ciële inspanningen opleggen-is 
het probleem verschuiven naar 
het 0.C.M.W. en naar de gemeen- 
te. Het.ergste ‘evenwel 1s dat 
dan de huurders met ‘lage inko- 
mens zullen wegtrekken uit de 
sociale woningen die bij voor- 
rang voor hen bestemd waren:. .. 

In tegenstelling met ‘deze sociale 
afbraakmastregelen pleit ‘het 
B.F.R.W. wvoor : 

- een toelage'van het Brussels Ca- 
west aan’de huisvestingsmaat- 
schappijen die een meerderheid 
van huurders hebben met een in- 
komen lager dan het referentie- 
inkomen van 400,000 fr en die 
per huurder sen gemiddeld inko- 
men ‘hebben dat .lager-is dan het 
gemiddeld gewestelijk inkomen 
(det lager ligt dan400.000 fri; 

” een-restitutie van de onroeren- 
de voorheffing aan de huisves- 
tingsmaatschappijen die beant- 
waorden aan de hierbovenvermel- 
de voorwaarden: 

-een vermindering van de energie- 
kosten voor de huurders met I- 
ge inkomens. 
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HOE BEREKEN IK MIJN 
HUURPRIJS IN: 1985 ? 

Wij zijn 'Zo.vrijógeweest 
ons voor de inhoud van dit 
artikel te.baseren:op een 
artikeliuit ‘het: HUURDERS= 
BLAD. Meteen willen wij 
van de gelegenheid gebrulk 
maken de geachte lezer die 
meer ‘op de hoogte wil zijn 
en'blijven over huuraange- 
legenheden te adviseren 
een abonnement te nemen op 
het HUURDERSBLAD. Het gaat 
hier om een driemaandelijks 
tijdschrift onafhankelijk 
van palitieke.groeperingen: 
Voor een jaar betaal je 
slechts BOfr., te storten 

068-0808430-593 
van HUURDERSBLAD, Antwer- 
pen. 

Ervan uitgaand dat je 
huurprijs in 1984 wette- 
lijk Juist berekend was 
gelden voor 1385 de vol- 
gende huurbepalingen : 

GEEN VERHOGING TOEGELATEN 

huurprijs niet hoger zijn 
dan:het bedrag dat volgens 
daioversenkomst en de 2%- 
‘latiging wordt berekend. 

DE 2% MATIGING 

Als de huurprijs in 1985 
mag aangepast worden dan 
moet hij ook "gematigd” 
worden. Dat gebeurt dan 
als volgt. Eerst moet je 
de nieuwe huurprijs bere- 
kenen met de gewone aan- 
passing zoals voorzien in 
de overeenkomst. Als de 
huurprijs wordt aangepast 
aan de levensduurte dan meg 
hij niet hoger zijn dat het- 
geen je krijgt volgens de 
“avenredige” indexaanpas- 

" sing die verder in dit ar- 
tikel gebruikt wordt. Maar 

:h{j mag wel lager zijn. Als 
je kontrakt dus een formule 
voor aanpassing bevat die 
de prijs mindar snel doet 
stijgen dan de index, dan 
moet ze toegepast worden 

Als je een schriftelijk 
kontrakt hebt waarin geen 
index-aanpassing voorzien 
18, of als je een monde- 
ling kontrakt hebt, dan 
kan er in principe geen 
opslag gevraagd worden. 

/Maar als je gedurende de 
vorige jaren toch geregeld 
een opslag betaald hebt 
("vrijwillig” zoals dat 
heet) dan moet je hem ook 
nu betalen. - 

NIEUWE OVEREENKOMST VOOR 

HOOFDVERBLIJF ZELFDE 
PRIJS 

Als een huurder en een 
verhuurder voor dezelfde 
woning een nieuwe over- 
eenkomst afsluiten, en 
als die woning de hoofd- 
verblijfplaats van de huur- 
der is, dan mag de nieuwe 

We spreken in het vervolg 
enkel over de maximale 
huurprijs of hot wettelijk 

is het niet altijd. Ip 1988 
en voor sommige gevallen 
ook al in 1985 zal de 2% 
moeten toegepest worden op 
een ander bedrag dan het- 
geen waarop je de indexaan- 
passing doet. 
Toch zullen we in de rest 
van dit artikel steeds sen 
vereenvoudigde formule toes 
passen waarbij (voor het 
Jaer 1985) de 2% gewoon 
wordt afgetrokken van het 
stijgingspercentage van de 
index. Dat zal-in 99% van 
de gevellen Juist zijn en 
wij besparen de lezer op 
die manier veel ‘hoofdbre- 
kens. 

HET KONTRAKT IS SEGONNEN 
IN 1984 

De opslag in 1985 mag pas 
gevraagd worden ten vroeg- 
ste 1 jaar na de dag waar- 
op het kontrakt begon te 
lopen (“inwerkingtreding”l. 
Rekening houdend met de 2% 
matiging moet volgende for 
mule toegepast worden om 
het wettelijk maximum te 
bereiken ’? 

index van de maand 
voor de aanpassing 

basis- 
huur- x -0,02) 
prijs aanvangsindex, d.i. 

van de maand voor 

de afsluiting van 
het kontrakt ! 

HET KONTRAKT .IS BEGONNEN 
toegelaten maximum. De huur- 
prijs volgens het kontrakt 
zou lager kunnen liggen. 

@ {íä_ ) 

Nadat die berekening gedaan 
is, zegt de "Sociale Her- 
stelwet” dat er van die 
nieuwe prijs een bedrag af- 
gaat, gelijk aan 2% van de 
wettelijk eisbare prijs 
voor december 1884. Dit 
11jkt eenvoudig, maar dat 

VOOR 1984 

De huurprijs mag in 1985 
niet vroeger aangepast wor- 
den dan 1 jaar na de aan- 
passing in 1284. Nogmaals, 
we veronderstellen dat de 
huurprijs in 1984 juist be- 
rekend was volgens het kon- 
trakt en valgens de wet, 
en dat de vorige aanpassing 
op de juiste datum gebeur- 
de. Dan is het wettelijk 
toegelaten maximum in 1885 
(vanaf de verjaring van de 
vorige aanpassing) gegeven 
door : 

index van de maand 

voor aanpassing in 85 

-0,02) 

index van de maand 
voor aanpassing in 84 

huur- 
prijs x( 
dec. 
‘84 
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WAARDE OMHOOG ? PRIJS 
UMHOCG 

Nedat de huurprijs volgens 
het kontrakt en de wet werd 
aangepast is er toch nog 
aan wijziging mogelijk, na- 
melijk als de nieuwe huur- 
nrijs meer don 10% verschilt 
met de ncrmale huurwaarde. 
Zowel de huurder als de 
verhuurder 'kan dan aan de 
Vrederechter een herziening 
vragen. 
e normale huurwearde is 
echter nogal een veag ‘en 
betwistbaar ‘begrip. Meestal 
stelt de vrederechter de 
normale’ huurwaarde vast op 
grond van een schatting door 
een ‘expart .en/of door een 
gemiddeide te nemen van de 
huurprijzen van gelijkaar- 
dige woningen in de amge- 
ving. 

Tot zover in grote lijnen 
de berekening van de huur- 
prijs in 1965. Voor meer 
informatie kan u terecht 
bij het Brussels Front voor 
het Recht op Wonen, Antwer- 
psesteenweg 285 te 1000 
Brussel (tel. 02/215.12.24) 

Juridische 

Voor konkrete problemen 
rond de toepassing van de 
huurwetgeving kan u nog te- 
recht op de volgende adres- 
sen : 

- SJEPP, de sociale en ju- 
ridische dienst van de 
V.U.B. : tel. (op kan- 
tooruren) 841.23.45. 

- vzw “Promotion des Droits 
Socisux®, Rodepoort 4, 
1000 Brussel 
Tel. 512.71.57 (vragen 
naar Ludo De Cock) 

- Buurtwinkel 
Olivetenhofstraat 4 te 
1000 Brussel 
elke woensdag van 10 tot 
12 uur 

Teledienst 
Kogelstraat 34 te 1000 
Brussel, tel, 511.91.52 
elke dag van 9 tot 120 
‘en van 13u30 tot 180 

Wetswinkel Molenbeek 
Merchtemsesteenweg 94 
te 1080 Brussel. 
Tel. 426.53.92 
elke donderdag van 18 
tot 20 uur 

Brussel [St. Joest ten 
Noode} : juridische 
dienst van de socio- 
tulturele raad 
Leuvensesteenweg 177A 
te 1030 Brussel 
tel. 217.26.80 
donderdag van 18 tot 18y 

‘Studiedag 

DE HUURWET IN 
Op 22 februari wordt aan de 
rechtsfakulteit van de 
Gontse Rijksuniversiteit 
een studiedag feorganiseerd 
rond huurwetgeving. 
De nadruk 1igt daarbij op 
praktijkgerichte informatie. 
Er zal gewerkt worden met 
een huurberekeningsfiche. 

1985 
Voor de duur van de opzeg- 
gingstermijnen zal.een 
overzichtelijk schema ge- 
bruikt worden. 
Inschrijving door:storting 
van 500fr. op rekeningnum- 
mer 0G1-1556670-90 van 
Studiedag Huurrecht, Uni- 
versiteitstraat 4 te Gent, 

1472 



N DEGELIJKE HERVORMING VAN DE HUURWET 

Sinds 1 januari 1984 is er een nieuwe huurwet in voege, ontworpen door 
minister Col. Deze nieuwe wet speelt sterk in het nadeel van de huurders. In 
tegenstelling tot de regeling van de tijdelijke huurwetten heeft de buurders- 
groep GEEN WOONZEKERHEID MEER omdat de eigenaars zonder opzegreden de huurders 
aan de deur kunnen zetten, 

Het wegvallen van de woonzekerheid verzwakt daarnaast de rechtspositie van de 
huurder op andere punten : 
” Een eigenaar kan immers de opzeg geven wanneer de huurder aan de eigenaar 

vraagt herstellingswerken uit te voeren; dit zal de verkrotting en de 
leegstand in Brussel nog meer in de hand werken. 

” Onder dreiging van opzeg kan een eigenaar bovendien een onrechtmatige 
huurverhoging bedingen bij de huurder, 

Voor 1984 voorziet de huurwet Gol in een overgangsmaatregel : de uitwerking 
van een opzeg voor een woning die fungeert als hoofdverblijfplaats, wordt 
uitgesteld met een jaar. In de praktijk betekent dit dat de huurders nog tot 
het einde van dit jaar woonzekerheid hebben. Deze voorlopige woonzekerheid 
dreigt nu ook nog afgezwakt te worden door de eventuele goedkeuring van het 
wetsvoorstel RISOPOULOS (FDF). Dit wetsvoorstel wil aan de eigenaars toch enkele 
opzegmogelijkheden bieden (in geval de eigenaar of iemand van zijn familie het 
huis wil bewonen of indien hij het wil herbouwen). Er wordt dus voorgesteld dat 
de eigénaars in 1984 dezelfde opzegmogelijkheden krijgen als tijdens de 
tijdelijke huurwetten. Dat de rechten van de eigenaar op dit vlak in zekere 
mate hersteld zouden worden is aanvaardbaar. Maar het is onverantwoord dat men 
niet tegelijkertijd een degelijke waarborg invoert voor de woonzekerheid van de 
huurders na 1984. 

Het wetsvoorstel Van den Brande-Van Rompaey, waarvan de bespreking op de lange 
baan werd geschoven, beperkt de opzegmogelijkheden vanwege de eigenaar enkel 
voor de huurkontrakten van onbepaalde duur en dit dan nog op een zeer zwakke 
wijze. Inderdaad, bij de twee opzegredenen van het wetsvoorstel Risopoulos 
worden er nu nog 4 andere redenen bijgevoegd : verandering van de bestemming 
van de woning (bijvoorbeeld de eigenaar wil er een winkel van maken), verandering 
van eigenaar na verkoop of erfenis, een ongeoorloofde handeling van de huurder 
en elke preciese en gegronde reden die de verhuurder ertoe aanzet in buitenge- 
wone omstandigheden de huur te beëindigen. Door de vaagheid van bijna al deze 
opzegmogelijkheden en door het feit dat de uiteindelijke beslissingsbevoegdheid 
bij de vrederechter komt te liggen, biedt dergelijke beperking weinig of geen 
woonzekerheid. Bovendien kreëert men aldus een situatie van rechtsonzekerheid 
en dit zowel voor de eigenaar als voor de huurder, 

In het vooruitzicht van het wegvallen van de woonzekerheid in 1985 en gelet 
op de ontoereikendheid van de bestaande wetsvoorstellen plant het Brussels 
Front voor het Recht op Wonen (B.F.R.W.) in samenwerking met het Nationaal 
Front voor het Recht op Wonen (N.F.R.W.) een informatie- en aktiekampagne 
die moet leiden tot een degelijke hervorming van de huurwet. Vergeten wij niet 
dat zowat 707 van de huizen in het Brusselse gewest huurwoningen zijn! 

Voor meer inlichtingen kan men terecht bij het B.F.R.W. (Antwerpsesteenweg 295 
te 1000 Brussel, tel. 02/215.14.24). 

| WAT MT JOUW HUIR IN 1985 ? 
INPORMATTE-AVOND op VRIJDAG 30 NOVEMBER om 20 UUR in DOESJ, Gemeentestr. 25, 1030 BR, 
Organisatie : Wakkere Joost i.s.m. het Brussels Front voor het Recht op Wonen. 
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DE FINANCIEEL EKONOMISCHE TIJD, 19.9.1984, 

Volgens rccent universitair onderzoek: 

Huurprijzen stegen sneller dan 
de index tijdens blokkeringwet 

Op ean moment dat ar van divare 
zijden initiatieven worden aanuekondigd 
om alsnog te komen tot san grondige 
herziening van onze huurwetgevmg, blijkt 
het resultaet ven de opoenvolgands 
huurwattan, dia sinds spni 1975 in ons 
1aad van toepassing zĳn geweest, 
verrassand negatief to zijn voor het ge- 
voerde beleid. 

Do huurwettan, officicel uitzondsringswotto 
genoemd. maer in de praktijk blokkeringswotten 
geheten vanwage do opgelagds maximale 
“ugingsporcontages, die sanvenkelijk om 
dellatore redenen worsn opgszet. heddon 
«olens aen tecent onderzoek van de h. J. Van 
de Lanotte, Basistent bij de rochtsfakulteit van 
de Gentse rijksuniversieit, niet het gewenste 
cesultapt, din diverss tegeringen ervan verwacht 
hadden, nl. verhinderen dat de huurprijzen on- 
matig zouden stigen. 

Wat wol-gabeud 1o, Ie dnt de huurprijzen 
ontgasrht de baaogde matiging, nerker zijn pa- 
stogen dan het, Indexciifer dar korsumptio- 
prijzon. Uitionnds van de svaiutia van de heiur- 
oryzon (n de pariods 1974-1982 on tokeung 
houdand met de wettelijk vastgeatelde maxims 
(13%, 2.6%, 8,6%, 6%, 4%, 5%, 6%. 8% 
haddnn veigans Van de Lanoite de huurprijzan n 
de batrokken periods met nist mear dan 72 
pracent mogan gestegan zijn, Maar zijn ondsr- 
zoek leerde hom dt noargelang de be: 
igkoningsmatoda dis prijzen in werkelijkhsid easn 
verdubbeling habben ondergasn. Ze verhoogden 
met 130 procent, indien maa de neuwgebouw- 
de verhuurds woningen butten beschauwing 
last, on za nemen zelfs glóbsol toe met 164 
procent, indien mon rekening houdt met deze 
woningan, In dazellde periods ging hot index- 
cijfor der konsumptieprijzen mat 102 pracent de 

hoogte in 6n van daaruit naar da konklusie dat 
de huurprijzen, die nochtans niet sneliar haddon 
mogen stijgen dan het indexciffer, toch de 
evolutie van do index dor konsympunprijzan 

atork zijn vóór-geblevan, was voor de Gentae 
ontarzcokar, san anal gemankts stop. 

Van de Lanotte ging ock na waarom de huur- 
prijzen zo atark gestegen zijn. nlattganstesede 
de opeenvolgende wielgovers epdara be 
doslingen hebben gehad. Zgn  bawindingen 
komen kort samengevat hlerop neer det hat 
Inschrijvan ven maximale stjgingapprcentaga In 
de wotten in de earste plusts tat Ha huurprljs- 
stijgingen heeft bijgedragen. Hod men dat nlat 
gedaan dan waran er volgens hom mindar 
eanpassingsautomatismen ontstasn, wagrbij de 
maxmazl tosgelaten stygiogsparcortagos als 
norm worden gehantaerd. Doof het invoeren van 
deze percentages kwamen ook talloza sednit 
jaren ongewijzigde huucpriszan {wat voorsl bij 
mondslinge huuroversenkamaten het gnval was) 
‘m aen opgasnds spiraal taracht, omdat varhogen 
luidens da wat toch mocht. 

Uit hat onderzcek, waarvon d6 resultaten go- 
publicesd werden in hat drismaandeliks tid- 
gcniift « Wonen v van bet Nationaal instituut 
voor de Huisvasting (NIH), kunnan verschillende 
konklusips gotrokken worden : 

HUURWI!TGEVING 

@ de evolutie van de huurprijzen |8 ongalijk 
naargelang net woningen betreft met esn vest 
huurdersbestand of woningen, waarvan de huut- 
frelowontie garegeld zoer hoog 1ag: 
@ woningen met steeds dozelide huurders 
stegan minder sterk in huur dan woningen met 
wissolende huurders, waarbij telkenmais ook 
ot nieuwe kontrakten hogere basishuurprijzen 
konden badongen worden. 

figenaars met winsalonde huurdere worden 
door Van de Lanatte asngewezen ss de belent 
Fikste konkrete oorza8k Van do gierke varhogey 
de huurprijzen. Sedert begin 1984 de zoge- 
naamda defuitiova huurwet ward ingevoerd in 
het kador waarvan do huurprijzen snellar kunner 
stijgun den in tooassing van de uitzonderings- 
weltan, waten de huuiprijzen niet 20 sterk meer 
in bewoging nls vaorheon. 

Opvallend detail: ecn vergelijking van de 
avolutie van do bouwkostan (ABEX-ndex) n 
van da huurprijzan. wess ssn ongeveer gelijk- 
topende avolutia aen. 

Het onderzoek van de Gentas universitsir 
heaft alvast sis verdianste dst het santoont dat 

er wssen de uitvaordiging van wetten en hun 
uiteindelijke uitwarking een groot varschil ken 
bestaan, vooral els de opsenvolgonde wetgevers 
in de foop der joren ook maar wainig hebben 
ondsmomen om hun wetten zodenig uit te 
werken,iat zij tot monumenten ven klaarhald en 
duidatg heid gingen uitgroelen zowel naar de 
gaost wis near do lottor. Eon sindeloza ranxy 
betwiotingen heoft sodort 1975 elk jaer opnisuw 
asngatoond dat vella de ingebouwde juridisciie 
mekanigman nist n9: behoren furktionerden 

24 OKTORFR 1984 
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DE HUURPRIJSBEREKENING IN DE BRUSSELSE SOCIALE HUISVESTINGSSEKTOR 

artikel geschreven door Guy Vanhengel (kabinet Mevr. Neyts) 

DE -BASISHUURPRIJS 

De basishuurprijs wordt vastgelegd door de vennootschap. Hij ver- 

tegenwoordigt ‘een jaarhedrag berekend op grond van.een percentage 

van de geaktualiseerde kostprijs van de woningengroep waarvan de woning 

deel uitmaakt. 

De geaktualiseerde kostprijs is de kostprijs (de globale uitgaven 

die door de .vennootschap. worden gedaan voor de aankoop, de bouw, de 

inrichting, de sanering, de verbetering en de aanpassing van de 

woning) ‘vermenigvuldigd met cen aktualisatiekoëfficiënt vastgelegd 

volgens een aktualisatietabel. Deze koëfficiënt wordt om de twee 

jaar goedgekeurd door de Minister, na advies van de Nationale Maat- 

schappij voor de Huisvesting. Om te vermijden dat men zou gaan 

rekenen met geaktualiseerde kostprijzen die lager zouden zijn dan 
de reële kostprijzen werd de koëfficiënt behouden op 1, daar waar hij 
met toepassing van de formule onder 1 zou dalen. 

De basishuurprijs wordt vanaf 1 oktober 1983 tweejaarlijks herzien. 

DE REELE HUURPRIJS 

De reële huurprijs is gelijk aan de basishuurprijs vermenigvuldigd 

met de inkomenskoëfficiënt, 

reële huurprijs = basishuurprijs X inkomenkoëfficiënt 

Deze inkomenskoë8fficiënt wordt bekomen door het gezinsinkomen van 

het vóórlaatste jaar dat aan dat van de toewijzing :van de woning 

voorafgaat te delen door het referentie-inkomen, vastgesteld op 

400.000 fr. ĳ 7 

5 - weri j t _ gezinsinkomen 
inkomenkoëfficiënt = E S 

É Onder cezinsinkomen verstaat men het samengevoegd inkomen van alle 

leden van het gezin, behalve dat van ongehuwde kinderen van minder 

dan 25 jaar. Dit is dus de som der netto - inkomens uit onroerende 

en roerende goederen en het netto bedrag van het beroepsinkomen 

voor iedere aftrek, verhoogd of verlaagd met alimentatierenten. 

Het inkomen van mindervaliden en ascendenten die deel uitmaken 

van het gezin van de huurder worden slechts voor de helft gerekend. 

WONEN . SOCIALE HUISVESTING : 1,4,1,/1 
29 FEBRUARI 1984 ĳ 

BRUSSELSE RAAD VOOR HET LEEFMILIEU ËÏÊÍLËEÈ!TELËË 



Tenslotte mag de reële huurprijs, na aftrek van de voorziene ver- 

minderingen (zie verder: de te betalen huurprijs) niet; 

a. hoger liggen dan de normale huurwaarde van de woning; deze 

huurwaarde wordt jaarlijks vastgelegd door de raad van beheer 

van dé vennootschap. 

b. ‘lager liggen dan de helft van ‘de basishuurprijs. 

N.B. Het referentie - inkomen wordt voor de twee volgende jaren 
behouden op.400.000 fr. omdat bij de voorbereiding van de 
nieuwe reglementering (K.B. van 30 juni 1983) als beginsel werd 
vooropgezet dat het referentie = inkomen dat inkomen ‘is waarbij 
64 % of :ongeveer. twee-derde van de -huurders een vermindering 

zou ‘bekomen. : -Uit :de ‘door de maatschappijen ingediende statistische 
gegevens blijkt immers dat 64 %.van de huurders een gezinsinkomen 
lager dan :400,000 fr. genieten. 

DE TE.BETALEN HUURPRIJS 

De maandelijks te betalen huurprijs is de reële huurprijs,:in voor- 

komende. gevallen te verminderen met subsidies, kortingen’en / of 
toelagen toegekend krachtens de reglementering terzake aan de huurder 
en / of een lid van zijn gezin. 

De te betalen huurprijs mag maandelijks niet lager dan 1 000 fr. zijn. 

Welke verminderingen kunnen genoten worden ? 

a, omwille van kinderen ten laste: 

- 20 % van:de basishuurprijs voor drie kinderen 

= 30 % van de basishuurprijs voor vier kinderen 

~ 40 ¢ van de basishuurprijs voor vijf kinderen 

- 50 % van de basishuurprijs voor zes kinderen 

~ het minder-valide kind wordt ‘voor twee kinderen aangerekend 

- de minder-valide cuder dan 25 ‘jaar wordt voor een kind ten laste 

aangerekend. 

bovendien geniet de huurder wiens gezinsinkomen lager is dan het 
referentie .~ inkomen een vermindering gelijk aan: 

~'5 % van de basishuurprijs voor één kind 

~'10 % van de basishuurprijs voor twee kinderen .. 

b. Indien Fct gezinsinkomen met .ten minste 20 % verminderd is ten 

opzichte van het inkomen waarmee rekening gehouden werd voor de 

vaststelling van de reële huurprijs, kan de huurder ten alle 
tijde de aanpassing vragen van de reële huurprijs. 

c. Indien het gezinsinkomen lager ligt dan het referentie -~ inkomen 
van 400.000 fr. mag de reële huurprijs van de huurder niet hoger 

liggen dan 20 % van het gezinsinkomen. 

14,1,/2 
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. Wanneer een huurder, die een onaangepaste woning van de ven- 

nootschap betrekt, op voorstel van deze vennootschap, aan- 

vaardt een aangepaste woning te huren, kan hij een vermindering 

genieten van het bedrag van zijn nieuwe te betalen huurprijs 

tot het beloop van een totaal bedrag van 5 000 fr. 
Deze som van 5 000 fr. zal niet toegekend worden aan de huurder 

indien: 

- het gezinsinkomen betreffende het jaar vóór het jaar dat aan 

het jaar van de toewijzing voorafgaat hoger is dan het re- 

ferentie - inkomen; 

- de huurder reeds een verhuistoelage geniet. 

De huurder kan, eens per jaar, op de zetel van de vennootschap 

en op de door haar vastgestelde uren-en dagen kennis nemen van 
de elementen inzake zijn reële huurprijs, zijn bijdragen en 

huurlasten, 

Bij elke herziening van de reële huurprijs moet de huurder, volgens 

de regels bepaald in de huurovereenkomst, ingelicht worden over 

het nieuwe bedrag van de reële huurprijs, zodat deze eisbaar wordt 

met ingang van l oktober van het jaar waarin de herziening plaats 

heeft. 

1.4,1,/3 




