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BRAL is een ploeg van vrijwilligers-deslandigen HIREN (WONEN) is richtinggevend voor uw leef- Vele harders van SOCIALE WONINGEN vragen zich

die bewonersgroepen stamen in hn aktie rad milieu. terecht af hoe SOCTAAL de SOCTALE HUTSVESTING
iy in is.
woan- en leeflnilieu. Rt o is het £bn beschik— Brussel wel is
Een ploeg: een team waarbimnen bepaalde afspra- ken over een behoarlijke woning naar eigen Verspreid over 37 meatscheppijen leven angeveer
ken gemaskt zijn; keuze in een goede wotnamgeving, tegen een be- 37.000 gezimmen in sociale woningen, hetzij
vrijwilligers: é&&n uitzondering, de algemeen tealbare prijs en er ongestoord te kamnen blij- 8,4 % van het woningbestand in de Brusselse
seretaris; ven wanen zolang men dit wenst. agelaneratie.
\gen: : ] e ot Wat baten groenvoarziening, mekicelijke verbin- "De" wvrasg die sociale hiamrders zich sinds '8
E&Bmpnumpm ‘wﬁmﬁ e et betreddng dingen, nabijheid ven wirkels, ..., in w wijk, stellen is '"hoe kamt het cat de hurprijs zo
= = wvameer u van vandaag op margen hieruit ken fel gestegen is en dat de sociale woningbouw in

bewanersgroepen: gearganiseerden of die het - o
willen warden - wij werken dus samen met de worden weggenukt, ernkel en alleen andat het feite gestopt is?

verantwoardeli jken, animatoren van die groepen
(soms zijn dat zelf berceps of soms vrijwil- at baten miljardenprojelcten, renovatie en ver— voar dragen dat de meatschappijen uit de schul-
ligers]). : Emu&%wﬁmm warmeer u, als harder, de den geraken,

nb&%h.wﬁ Uﬂwggamﬂgmhgf Hi

* krijeen de minstbedeelden minder kansen tot

Vendaag moeten sociale hiarders er mee zorg

Het sekretariaat is de draaischi jT,ontmoetings—
plaats van de vrijwilligers, informatiebank en

archief, ddamentatiecentrum, zetel en adninis- het bekamen van een sociale woning;
tratie, het kontalchunt naar de basis. De al- * moeten zij - zcals de anderen — hogere -
gemeen sekretaris is kodrdinator. | Dearom is het roodzakelijk dat de harders gelden betalen;

e - : : van de Brisselse gpelansratie (die 60 % van * worden noodzskelijke anderhouds-, vermnieun-
i mnn_.cu.am._.dm... &p&uﬁfﬂn& w.oﬁ e Srearn de bevolking uitmaken) frant varmen en zich wings- en verbeteringswerken niet, of met
l.naar de overheid, administraties en pclitieke & o Sk e
partijen - voamamelijk met betrekking tot * EE e :

infamatie en beleidsbeInvloeding;
2.rear kollegagroepen in Brussel en natianaal: Interesse?

voorrameli jk overleg en samerwerking; Neem den vrd jblijvend kontalct op met ans: : : m. :
men, plaatselijke komitees oprichten en
m.zmmn. bewonersgroepen - H%mﬁoﬂgé : : .
: ; 15 3 o wmul HIURDERSWERKGROEP BRAL wanneer er in de agglameratie een goede ko-
ELXE WOENSDAGNAMIDDAG VAN 17 TOT 19 UIR ordinatie en redle solidariteit tot stand

groepen: armatieversirekking
mﬁsugﬁgﬂmﬁlﬂaﬂ% OULE GRAANVARKT 5 1000 ERUSSEL tel: 511 32 69 kamt, kunen we resultaten raar een meer
SOCTALE HUISVESTING verwachten.

teve en langdmrige samerweriking in projekten .

Daaram wil de HJURDERSWERKGROEP van BRAL naast
dienstbetoon en infarmatieverstrelddng ook werk
meken van de groepsvarming am de kwaliteit van
het SOCTAAL WONEN in Brussel te verbeteren,
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' SOCIALE HUUR IN BRUSSEL

Het Staatssekretariaat wvan het Brussels gewest en de plaatselijke huisvestings-
maatschappijen voor sociale huisvesting mogen volgens het Koninklijk Besluit van 30
juni. '8l opnieuw de huurprijzen aanpassen vanaf 1 oktober 87.

Naar aanleiding hiervan vragen de ondertekenende groepen rekening te houden met de
hierna volgende bekommernissen en dit op basis van het princiepe "RECHT OP WONEN is
het recht om te kunnen beschikken over een degelijke woning naar eigen Keuze in een
goede woonogeving, tegen een hetaalbare prijs, en er ongestoord te kunnen blijven
wonen zolang men dit wenst".

1. HUURPRTJZEN

Er moeten stappen gezet worden om de huurprijzen los te koppelen van de leefbaarheid
van de maatschappijen. Dit houdt onder meer volgende maatregelen in:

~ afschaffen van de maatregel, ingevoerd in 1985, die bepaalt dat de minimam~
huurpriis ten minste de helft van de basishuur moet bedragen;

- volledige indexering van het referentie-inkomen, in 1981 vastgesteld op
400.000 fr. en in 1985 slechts gedeelteliijk aangepast tot 450.000 fr.:

- rekening houden met het kriteriun "komfort" wvoor het bepalen van de basis-
huurprijs. '

2. TOEGANKELIJKHEID

De sociale bouwnaatschappijen moeten "absolute voorrang" geven aan de lage inkomens,
zowel bij het toekennen van een volkswoning als bij het bepalen van de huurprijs.

3. INSPRAAK

Bij de toekomstige herschikking wvan de maatschappijen moet de inspraak van de

~huvurders in het beheer van de plaatselijke maatschappijen beter gewaarborgd worden.

Bij de reele inwerkingtreding van de Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij
en het gebruik van de gelden uit de erfenisrechten voor sociale huisvesting moeten
huurdersgroepen geinformeerd en dgekonsulteerd worden.

4. BELEID VAN DE MRATSCHAPPIJEN

Er moet een moratorium gesteld worden op de verkeop van sociale woningen.

mei 1987
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ORGANISATIES DIE DE TEKST "SOCIALE HUUR ERUSSEL" ONDERSCHRxJVEN
Animatiedienst Broederlijk Delen - Welzijnszorg Brussel
BRAL - Huurderswerkgroep

Brukselbinnenstebuiten

Buurtwinkel Bijstandwiijk

.;Buurthuis-Mclenbeek Centrum

Buurtwerk Noordwiijk

Foyer vzw - Juridische Dienst

Groep Huisvesting - Groupe Logement CLT
Huisvestingskommissie ABVV Brussel-Halle-Vilvoorde
Haurdersunie Schaarbeek

Huurdersunie Sint Gillis

Huurdersunie Sint Jané Molenbeek ~ Koekelberg
Masereelfonds Brabant

Senilcrenwegwijs

Sjerp - Universitair Centrum V.U.B.

Soéiaal Rﬁlturele Raad Brussel Centrum

Sociaal Kulturele Raad Elsene

Sociaal Kulturele Raad Ganshoren

Sociaal Kulturele Raad Heembeek Mutsaard

Sociaal Kulturele Raad Jette

Sociaal Kulturele Raad Oudergem — Werkgroep Leefmilieu
Sociaal Kulturele Raad Sint Joost - Brussel Noord Oost
Sociaal Kulturele Raad Sint Lambrechts Woluwe

Sociaal Kulturele Raad Watermaal Bosvoorde

Sociaal Verhuurkantoor IRIS

Syndicat des Locataires de Logements Sociaux
Tijdelijke Werkgemeenschap De Kleine Molen

Tijdelijke Werkgemeenschap Havenwijk

Tilt (Brussels Informatie-, Advies en Aktiecentrum voor Jongeren) .
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WONEN EN WOONZEKERHETD VAN MIGRANTEN -~ MODEL HUURDERSUNIES IN DE KIJKER.

Op vlak van huisvesting is Brussel geen paradijs voor weinig draagkrachtige be-
volkingsgroepen. Dat is genocegzaam bekend.

Inzonderheid migranten kampen dienaangaande met problemen. Men hoeft er slechts
statistieken op na te trekken, men hoeft door bijvoorbeeld de Noordwijk te wandelen
om te beseffen wat het betekent.

Naar onze welvaartsnormen gerekend wonen migranten docorgaans in oude, te kleine en
slecht onderhouden appartementen met weinig komfort. Zoals de "echte" Belgen zouden
zij zander veel problemen een geschikt plaatsje op de huisvestingsmarkt moeten kunnen
verwerven. In de realitelt zit dat wel even anders.

Met het cog op de verbetering van de woonomstandigheden van hoofdzakelijk Marokkaanse
en Turkse migranten werden huurdersunies opgericht. Deze werken als ledenvereniging-
en met demckratische organisatiestruktuur.

7i3 zoeken woningen die aangepast zijn aan de specifieke noden van de leden. Als
hoofdhuurder wijzen zij de woningen tegen redelijke huurprijs toe en lenen financiele
middelen als bijstand in eenmalige, zware huisvestingskosten.

Cok aan de vorming van de leden wordt veel aandacht besteed.

Samen met andere, vergelijkbare organisaties in Brussel streven zij er naar de toe-
gang tot de sociale huisvestingssektor voor migranten te vergroten en proberen zij
het beleid van de Gewestelijke overheden te belnvloeden.

Bij diezelfde overheid wordt een vorm van erkenning nagestreefd.

Fen van die huurdersunies is een RISO-opbouwwerkprojekt sinds 1984. FEen terugblik
hierop na vier jaar werken en op de huurdersunies in het algemeen, komt niet onge-
legen. Hoe het met de huisvestingssituatie van migranten in Brussel is gesteld, wat
de aanpak van de huurdersunies zo bijzonder maakt, dat alles wverneemt u op een
studiedag, georganiseerd op worensdag 25 oktohber eerstkomend, onder de titel:

"Wonen en woonzekerheid van migranten. Model huurdersunie in de kijker".

25 oktober 87 Raadszaal Provinciebestuur Brabant Eikstraat 16 1000 Brussel

1.3.2./9.




g



5. Huurovereenkomsten die in werklng treden vanaf 1 Januarl 1984
.. Deze. aanpa351ng'mag slechts ten vroegste op de verjaardag van de

inwerkingtredeing van de huurovereenkomst gevraagd worden.

- De aangepaste huurpijs mag niet hoger zijn dan het bedrag vérkregen
L door toepa581ng van de hlernavolgenﬂe formule:

b331shuurprljs X nieuw indexcijfer
aanvangslndexc13fer IR

De ba51shuurprljs is de huurprijs die volgt u1t een overeenkomst

. -of uit een vonnis, met uitsluiting van alle kosten en lasten.

Het nieuw 1ndex01jfEr is het indexcijfer van de konsumptleprljzen

. van de maand die de huuraanpasuing voorafgaat.

Het aanvangsindexcijfer is het indexcijfer van de konsmpta.epruzen
van de maand dle voorafgaat aan de maand van’ de slultlgg van de over-

_1eenkamst _
_voorbeeld T _ _
' SChrlftelljke overeenkomst bevat 1ndexklausule en werd afgesloten

op 1 januari 1984 om in werking te treden op 1 maart 1984, met als
basishuurprijs 10.000 fr.
Vanaf 1 maart 1985 mag de huurpmijs als volgt aangepast worden._

o hBSlshuurprljs X indexcijfer februarl 1985 _ 10,000 X 2 5
o ; 1ndexc1jfer decenber. 1983 H :‘"_ _ff;$4126:” ’

o i-.-u.._.,_

6. Als er dus een huurovereankonst ward epgenaakt dim een. hogere
indexering voorziet dan wat de wet toelaat, moet niet de huurovereenkomst,

"maar de hierboven ultgelegde wetteiljke_berekenlng worden toegepast.

Is er een huurovereenkomst die als resultaat een lagere aanpassirng van de
huurprijs cplevert dan wat de wet toelaat, moet de huurovereenkomst
wel toegepast worden. _—

7. Als de verhuurder volgens de wet wel mocht indexeren, maar daar niet
om vroeg, kan hij dan later de achterstallen rekuperen? Dat hangt af

~van de bewoordingen van het kontrakt. Zegt het kontrakt dat de huurder

automatisch (of: van rechtswege, zonder verwittiging ...} de indexatie
zal betalen, dan moet hij dit doen, en zal eventuele achterstallen
moeten bijbetalen. Anders niet., Hoe dan ook mag de verhuurder maximum
de achterstellen van één jaar cpvorderen.

1T OPZEG EN VERLENGING VAN DE HUUR

- In princiepe moet de verhuurder met deze wet geen reden meer opgeven om

zijn huuwrder op te zeggen. Natuurlijk moet hij wel de afgesproken
duur van de overeenkomst en de opzegtermijnen respekteren._
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In gevolge van buitengewone omstandigheden kan de -huurder verzoeken
opzegtermijn met maximaal een jaar te verlengen.
Voor 1984 geldt wel nog een sp601aal systeem, ‘dat de huurder beschermt
. tegen. opzeg. . In 1985 vervalt deze beschermlng.;,;-- U

1. Huurovereenkomsten voor wmnlngen die. .geen hoodeEIhiljfplaats Zijn.

Of het al dan niet om de hoofdverblijfplaats gaat blljkt ofwel uit het
kontrakt ofwel uit de domicilie van de huurder.,gm

* overeenkomsten van bepaalde duur

Tndien een dergelljke overeenkomst voor 1 januari 1984 werd afgew
 sloten, heeft de opzeg door de verhuurder ten vroegste op 30
junl 1984 ultwerklng.z-:;u e e

ok .overeenkomsten van bepaalde duur '

Indlen een dergelljke overeenkomst vervallen is vébr l januarl ‘894,
maar wettelijk verlengd werd tot einde 1983, mag de huurder blljven
wonen tot 30 juni 1984, Hij is cdaartoe nlet verplicht: hij kan
zelf vertrekken als ‘hij: opzegt en de- nornale opzegtermljnen in

- acht neemt.’ i e :

2. Huurovereenkomsten voor wonlngen dle dﬁ huurder tot hOOdeErblljfw
plaats dlenen.

Hier wordt geen onderscheld gemaakt tussen overeenkomsten van bepaalde
of onbepaalde duur. Alle kontrakten die in de loop van 1984 vervallen
of eindigen door opzeg, worden met een jaar verlengd. Dit geldt ook
voor. de overeenkomsten die reeds wettelljk verlengd waren tot 31 decem—
ber 1983..

~R&s de huurder Vroeger weg w1l kan hlj dat door een Opzeg te geven
vmet de normale opzegtermijn. : . _

3. De huurder kan om een verlenging van de opzegtermijn verzoeken.
- Verzoek om verlenging van een huurkontrakt is. slechts mogelljk als

- aEn voigende voorwaarden wordt voldaan:

__- het moet gaan om een w0n1ng dle de huurder als hoofdnerblljfplaats
dient; :

-~ het kontrakt moet vervallen of elndlgen na opzegglng ervan,
- de huurder moet bijzondere omstandlgheden kunnen'lnroepen.

Volgens de precisering van GOL in de Kamer kunnen die bijzondere om-
standigheden ziekte of zwangerschap zijn, maar die gevallen zijn
alleszins niet bij wet vastgelegd. Als de vrederechter op het verzoek
ingaat, kan hij de verlenglng maximaal voor één jaar toestaan

Een adder onder het gras is dan nog, dat de vrederechter, op verzoek
van de verhuurder, op dat ogenblik een verhoging van de huurprljs

kan toestaan. '
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